SMLOUVA O PODNÁJMU NEBYTOVÝCH PROSTOR
smluvní strany:
Hlavní město Praha, IČ : 00064581

se sídlem Mariánské náměstí 2/2, Praha 1, Staré Město, PSČ 110 01

správa nemovitostí svěřená
Zájmovému sdružení Toulcův dvůr, Kubatova 32/1, Praha 10 – Hostivař, PSČ 10200
IČ : 62934171 

Bankovní spojení: ČSOB a.s., pobočka Švehlova 10, 10600 Praha 10 č. účtu: 182867851/0300 

zastoupené: Ing. Lenkou Skoupou - předsedkyní ZS TD 

dále jen nájemce
a

.. o.p.s.
Se sídlem: Kubatova 32/1, Praha 10 – Hostivař, PSČ 10200
IČ: ……
Zastoupené: ……………

dále jen podnájemce

uzavírají v souladu se zákonem č. 89/2012 Sb., Občanského zákoníku v platném znění 
SMLOUVU O PODNÁJMU NEBYTOVÝCH PROSTOR 
na dobu neurčitou
ČLÁNEK I.

Předmět nájmu

1. Nájemce, jako osoba zmocněná Hlavním městem Prahou (vlastníkem nemovitosti) Dodatkem č. 2 ke Smlouvě o správě a užívání Toulcova dvora ze dne 4.1.1996 přenechává podnájemci do užívání nebytové prostory v areálu SEV Hl. m. Toulcova dvora, ul. Kubatova, č. p. 32/1, 102 00 Praha 10 v tomto rozsahu:

a) Nebytové prostory o výměře … m2
b) Skladové prostory ve stodole a suterénu ZS o výměře … m2

c) Skladové prostory v podkroví špýcharu o výměře … m2
2. Vymezení podnajímaných prostor včetně seznamu a rozměrů je obsaženo v příloze č. 1, která je nedílnou součástí této smlouvy. 
3. Nájemce může podnájemci mimo uvedené prostory poskytnout k užívání i jinou část objektu či areálu. Na další prostory však musí být vyhotoven dodatek k této smlouvě.
4. Nájemce se zavazuje zajistit bezproblémový přístup do podnajímaných prostor.

ČLÁNEK II.

Doba nájmu

Tato smlouva se uzavírá na dobu neurčitou, a to od 2.1.2015
Článek III.

Účel a způsob využívání nebytových prostor

1. Podnájemce je oprávněn shora uvedené prostory užívat výhradně při provozování své činnosti: realizace ekologických a výukových programů, příprava seminářů pro pedagogické pracovníky, provozování mateřského klubu, vedení zájmových kroužků, pořádání výchovných vzdělávacích a osvětových akcí pro volný čas dětí a rodin, krátkodobé pronájmy prostor, aktivity podporující EVVO na Toulcově dvoře, apod. Činnost podnájemce je dána jeho stanovami, které jsou přílohou č. 2 této smlouvy.
2. Podnájemce nemůže bez předchozího písemného souhlasu nájemce měnit účel užívání prostor.
3. Podnajímané prostory, nebo jejich část může podnájemce přenechat jinému do podnájmu pouze na dobu určitou (do 30 dnů), na dobu delší jen s předchozím písemným souhlasem nájemce, jinak je smlouva o podnájmu neplatná. 
4. Nejde o prostory určené k podnikání, ani o byt ve smyslu příslušných ustanovení občanského zákoníku. 

ČLÁNEK IV.

Stav předmětu nájmu
Podnájemce prohlašuje, že se se ke dni podpisu této smlouvy seznámil se stavem podnajímaných prostor, s jejich stavem je srozuměn a shledal je způsobilé ke smluvenému účelu podnájmu.
ČLÁNEK V.

Podnájemné a úhrady za služby

1. Podnájemné za užívání podnajímaných prostor bylo sjednáno takto (podrobný rozpis viz příloha č. 1):
a) Nebytové prostory celkem ….. m2 á 22,50 Kč/1m2, tj. …… Kč za měsíc.
b) Nebytové prostory celkem ….. m2 á 10,65 Kč/1m2, tj. … Kč za měsíc.
c) Skladové prostory v podkroví špýcharu o výměře .. m2 á 5,30 Kč/1m2, tj. ….. Kč za měsíc
2. Podnájemné za kalendářní měsíc tak činí zaokrouhleně celkem …..,- Kč.

3. Po vzájemné písemné dohodě formou dodatku k této smlouvě lze sjednanou výši podnájemného dočasně snížit o předem prokázané investiční náklady spojené s rekonstrukcemi či technickým zhodnocením předmětu nájmu.

4. Nájemce je oprávněn provést každoročně úpravu podnájemného v relacích inflačního trendu a v souladu se změnami spotřebitelských cen v ČR a tuto úpravu promítnout do sjednaného měsíčního podnájemného. Dále si nájemce vyhrazuje právo změnit dočasně výši podnájemného i v průběhu kalendářního roku, a to formou dodatku k této smlouvě.
5. Úhrada za elektrickou energii bude hrazena nájemcem přímo distributorovi el. energie. Smluvní strany konstatují, že ke dni podpisu této smlouvy má podnájemce uzavřenou platnou a účinnou smlouvu o dodávce elektrické energie s distributorem elektrické energie.

6. V ceně nájmu dle Čl. V. odst. 1 nejsou zahrnuty platby za služby spojené s užíváním společných prostor areálu Toulcova dvora, tj. zejména úklid spol. venkovních prostor, jejich osvětlení, odvoz odpadů (plnění poskytovaná v souvislosti s užíváním předmětu podnájmu). Po obdržení konečných faktur za tyto služby provede nájemce vyúčtování služeb jednotlivým podnájemcům v poměru k  výměře daných podnajatých prostor a účelu daného podnájmu. Smluvní strany sjednaly, že platby za služby spojené s užíváním společných prostor jsou splatné ve lhůtě do 14 dnů ode dne vystavení daňového doklady – faktury. Originály příslušných konečných faktur od poskytovatelů služeb budou podnájemci k dispozici k nahlédnutí u příslušného správce objektu.   

7.  V podnájemném není zahrnuto vodné, stočné a náklady na spotřebu plynu (plnění poskytovaná v souvislosti s užíváním předmětu nájmu). Nájemce vystavuje podnájemci měsíční zálohové faktury na tyto energie a po obdržení vyúčtování těchto plnění od jejich poskytovatele provede nájemcem pověřená osoba vyúčtování těchto služeb podnájemci. Originály příslušných vyúčtování od poskytovatelů budou podnájemci k dispozici k nahlédnutí u nájemce. Takto vyúčtovaná částka je splatná ve lhůtě 30 dnů od obdržení faktury podnájemcem. 
8.  Veškeré platby dle této smlouvy bude podnájemce poukazovat do dne splatnosti na bankovní účet nájemce na základě faktury, vystavené nájemcem a doručené podnájemci.

9. Nezaplatí-li podnájemce úhradu příslušných faktur do data jejich splatnosti je povinen zaplatit nájemci poplatek z prodlení, jehož výše je stanovena stejně jako určuje zákon č. 67/2013, kterým se upravují některé otázky související s poskytováním plnění spojených s užíváním bytů a nebytových prostor v domě s byty.
ČLÁNEK VI.

Povinnosti podnájemce, údržba a opravy

1. Podnájemce je povinen dbát o to, aby na majetku nájemce nebyla způsobena škoda.
2. Podnájemce je povinen dodržovat pořádek, čistotu a provozní řád SEV hl. m. Prahy - Toulcův dvůr, s jehož zněním se seznámil před podpisem této smlouvy. Provozní řád je přílohou č. 3 této smlouvy. Dále je povinen odvážet odpad na místa k tomuto účelu určená.
3. Podnájemce je povinen hradit drobné opravy v podnajímaných prostorách souvisejících s jejich užíváním a náklady spojené s běžnou údržbou podnajímaných prostor.  Smluvní strany pro účel této smlouvy sjednaly, že v případě pochybností bude pojem drobných oprav vykládán jako zahrnující opravy jednotlivých vrchních částí podlah, opravy podlahových krytin a výměny prahů a lišt, opravy jednotlivých částí oken a dveří a jejich součástí a výměny zámků, kování, klik, rolet a žaluzií, výměny elektronických koncových zařízení a rozvodných zařízení, zejména vypínačů, zásuvek, jističů, zvonků, domácích telefonů, zásuvek rozvodů datových sítí, signálů analogového i digitálního televizního vysílání a výměny zdrojů světla v osvětlovacích tělesech, výměny uzavíracích ventilů u rozvodu plynu s výjimkou hlavního uzávěru pro byt, opravy uzavíracích armatur na rozvodech vody, výměny sifonů a lapačů tuku, opravy indikátorů vytápění a opravy a certifikace bytových vodoměrů teplé a studené vody. Za drobné opravy se dále považují opravy vodovodních výtoků, zápachových uzávěrek, odsavačů par, digestoří, mísicích baterií, sprch, ohřívačů vody, bidetů, umyvadel, van, výlevek, dřezů, splachovačů, kuchyňských sporáků, pečicích trub, vařičů, infrazářičů, kuchyňských linek, vestavěných a přistavěných skříní. U zařízení pro vytápění se za drobné opravy považují opravy kamen na tuhá paliva, plyn a elektřinu, kotlů etážového topení na pevná, kapalná a plynná paliva, včetně uzavíracích a regulačních armatur a ovládacích termostatů etážového topení; nepovažují se však za ně opravy radiátorů a rozvodů ústředního vytápění. Podle výše nákladu se za drobné opravy považují další opravy bytu a jeho vybavení a výměny součástí jednotlivých předmětů neuvedený výše, jestliže náklad na jednu opravu nepřesáhne částku 500 Kč. Provádí-li se na téže věci několik oprav, které spolu souvisejí a časově na sebe navazují, je rozhodující součet nákladů na související opravy. Náklady na dopravu a jiné náklady spojené s opravou, pokud jsou uvedeny v daňovém dokladu o provedení opravy, se do nákladů na tuto opravu nezapočítávají. Roční součet nákladů na drobné opravy nesmí přesáhnout 150 Kč/m2 podlahové plochy.

4. Podnájemce je povinen oznámit nájemci bez zbytečného odkladu potřebu oprav, které má nájemce provést a umožnit nájemci provedení těchto i jiných nezbytných oprav. V opačném případě podnájemce odpovídá za škodu, která nesplněním této povinnosti vznikla.
5. V případě, že v souvislosti s činností podnájemce vznikne nájemci v podnajatých prostorách škoda, zavazuje se podnájemce tuto na vlastní náklady odstranit, v opačném případě nájemci uhradit.
6. Podnájemce se zavazuje písemně hlásit všechny skutečnosti důležité vzhledem k ochraně majetku nájemci, a to bez zbytečného odkladu.
7. Nájemce neodpovídá za nezaviněné poškození, ztrátu či odcizení majetku podnájemce.
ČLÁNEK VII.

Stavební úpravy a změny

1. Podnájemce není oprávněn provádět stavební úpravy ani jinou podstatnou změnu podnajímaných prostor bez předchozího písemného souhlasu nájemce, a to ani na své náklady. Při provádění stavebních úprav a jiných změn je podnájemce povinen dodržovat příslušná ustanovení obecně závazných předpisů a respektovat rozhodnutí nájemce.
2. Nájemce je oprávněn provádět stavební úpravy a jiné podstatné změny podnajímaných prostor pouze po předchozím písemném upozornění podnájemce. Neumožní-li podnájemce nájemci bez vážného důvodu provedení avizovaných stavebních úprav či jiných změn podnajímaných prostor nebo neumožní-li podnájemce nájemci provedení stavebních a jiných úprav nařízených příslušným orgánem státní správy, bude toto považováno za hrubé porušení povinností podnájemce vyplývajících z této smlouvy a podnájemce je povinen uhradit nájemci smluvní pokutu ve výši 10.000,- Kč. Zaplacením smluvní pokuty není dotčeno právo na případnou náhradu škody.

ČLÁNEK VIII.

Prohlídky pronajímaných prostor

Nájemce je oprávněn požadovat přístup do podnajímaných prostor, aby zjistil, jaký je jejich stavebně technický stav, jak podnájemce prostory udržuje a zda při jejich užívání šetří jejich technický stav. Podnájemce je povinen umožnit nájemci přístup do podnajímaných prostor po předchozím oznámení ve vhodnou denní dobu a předložit nájemci všechny vyžádané doklady, včetně průkazu totožnosti osob, které se v prostorách vyskytují. 
ČLÁNEK IX.

Skončení nájmu

1. Podnájem sjednaný touto smlouvou lze ukončit písemnou dohodou mezi nájemcem a podnájemcem.
2. Tuto smlouvu může každá ze smluvních stran písemně vypovědět bez udání důvodu ve tříměsíční výpovědní lhůtě. Výpovědní lhůta počíná běžet prvním dnem kalendářního měsíce následujícího po kalendářním měsíci, v němž je výpověď doručena druhé smluvní straně.

3. Podnájemce může písemně vypovědět nájem ve zkrácené dvouměsíční výpovědní lhůtě jestliže:

a)
ztratí způsobilost k provozování činnosti, pro kterou si prostory najal,

b)
prostory se stanou bez zavinění podnájemce nezpůsobilé ke smluvenému užívání,

c)
nájemce hrubě porušuje své povinnosti.

4. Nájemce může písemně vypovědět podnájem ve zkrácené dvouměsíční výpovědní lhůtě jestliže:

a)
podnájemce užívá prostory v rozporu se smlouvou,

b)
podnájemce je o více než jeden měsíc v prodlení s placením podnájemného nebo úhrady za služby, jejichž poskytování je spojeno s podnájmem, jestliže byl na tuto skutečnost písemně upozorněn a byla mu poskytnuta přiměřená dodatečná lhůta k zaplacení.
c)
podnájemce nebo osoby, které s ním užívají prostory, přes písemné upozornění hrubě porušují klid nebo pořádek,

d)
podnájemce přenechá prostory nebo jejich část v rozporu s touto smlouvou do užívání třetí osobě.
5. Při skončení podnájmu je podnájemce povinen předmět podnájmu vyklidit a protokolárně předat nájemci se vším příslušenstvím, vybavením, zařízením a součástmi ve stavu, v jakém jej převzal s přihlédnutím k běžnému opotřebení. 

6. V případě prodlení podnájemce s vyklizením a předáním předmětu podnájmu nájemci je podnájemce povinen zaplatit nájemci smluvní pokutu ve výši 1.500,- Kč za každý den prodlení s vyklizením a předáním předmětu podnájmu. Sjednáním smluvní pokuty není dotčeno právo na případnou náhradu škody.

ČLÁNEK X.

Závěrečná ustanovení

1. Tato smlouva nabývá platnosti a účinnosti dnem jejího podpisu smluvními stranami.
2. Tato smlouva dnem svého uzavření nahrazuje předchozí smlouvu o nájmu nebytových prostor mezi týmiž stranami, týkající se téhož předmětu nájmu, uzavřenou dne ……………..

2. Tato smlouva může být měněna nebo doplněna pouze číslovanými písemnými dodatky.
3. Práva a povinnosti nájemce a podnájemce touto smlouvou neupravená se řídí zákonem 89/2012 Sb. v platném znění a provozním řádem Toulcova dvora, které jsou podnájemci známy.
4. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichž obdrží po jednom výtisku nájemce a podnájemce.
V Praze dne

V Praze dne

………………………………………………..

……………………………………………………..

Hlavní město Praha

Mgr.
Toulcův dvůr z.s. – pověřený správce



Ing. Lenka Skoupá, předsedkyně spolku


Přílohy: č. 1 Seznam podnajímaných prostor včetně rozměrů
č. 2 Stanovy nájemce - …………
č. 3 Provozní řád SEV Toulcův dvůr

